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Auf Grund des § 1 Abs.3 und qbs § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsi-
schen Gemeindeordnung, hat/der Rat der Stadt Brake (Unterweser) diesen Bebauungsplan Nr. 70 ,
........................................... “ pestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen. ‘

-

Brake (Unterweser), den ...[........ccocovereenn.

BUrgermePster

Verfahrensvermerke

Planunteriage

Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke
und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbe-
hérde zuldssig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersdchsischen Gesetzes dber das amtliche Vermesgungswe-
sen (NVermG)). :

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebgulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pléitze vollstédndig nach (Stand vom
....................... ......). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagep geome-

trisch einwandfrei.
Die Ubertragparkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Kartengrundlage:

\
Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg [
- Katasteramt Brake - ‘

........................... yden ., ;
Katasteramt Brake

Es gilt die BauNVO 1990

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-PIanungsgeseIIscﬁaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldd‘nburg, den ....ccevcivvenneiniennns
{Unterschrift)

Aufsteliungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brake (Unterweser) hat in seiner Sitzung am ............c...covevnee. die Aufstéllung des
Bebauungsplanes Nr. 70 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsublich bekannt gemacht.

Brake (Unterweser), den ................ccceeeenn

Burgermeister

~ Offentliche Auslegung

| Der Verwaltungsausschuss der Stadt Brake (Unterweser) hat in seiner Sitzung am ...
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Sffentliche Auslegung
gemén § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

- Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ............cc.cveeeenns ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits voriiegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... DIS oo geméan § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. X

Brake (Unterweser), den ................ccoonne

Burgermeister

Satzungsbeschluss

i

. Der Rat der Stadt Brake (Unterweser) hat den Bebauungsplan Nr. 70 nach Prifung der Stellungnah-
-~ men geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........c.c.cooeneenns als Satzung (§ 10 BauGB) s0-
wie die Begriindung beschlossen. ‘

Brake (Unterweser), den .............c..ccouvnnn.

Bargermeister
Inkrafttreten
. Der Satzungsbeschluss der Stadt ist geméf § 10 (3) BauGBam ... ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 70 ist damitam ................cc.c.....s in Kraft getreten.
Brake (Unterweser), den .............c..cccevene.
Bargermeister
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 70 ist die Verletzunq von Vor-
- schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 70 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Brake (Unterweser), den ..............ccceeeeee

Burgermeister
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift {iberein.
Brake (Unterweser), den ...............cccceeeeee .
STADT BRAKE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
‘zuletzt gedndert durch Art. 3 des Féderalismus-Begleitgesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) :

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

I
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Gewerbegebiete

Eingeschréanktes Industriegebiet

1 M
1|
B -{GI\ — Industriegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
Baumassenzahl
04 Grundfldchenzahl

GH=20m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal (GH= Geb&dudehdhe) Uber NN

3. Bauweise, Baullnien, Baugrenzen

Baugrenze

=1 Uberbaubare Fléche
- nicht {iberbaubare Fléche

6. Verkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Strafenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
— O >—>—O unterirdische Leitung
9. Grinflichen
Private Grinflache
10. Wasserflichen und Flidchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
— Wasserfldche
A
15. Sonstige Planzeichen
GFL
————— mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flédche
FSP Fidchenbezogener Schallleistungspegel (gem. L&rmgutachten)

70 dB(A) m? @

55 dB(A) m* (n) héchstzulédssige Schallemission je m2 Grundstiicksfldche in dB (A) Tagwert/Nachtwert

Abgrenzung unterschiedlicher fldichenbezogener Schallleistungspegel

Grenze der 50 m-Deichschutzzone gem. § 16 Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG)

maximale Hbhe der Geldndeoberkante . NN nach Aufspllung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

oS L .
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Textliche Festsetzungen

(1)
In den Gewerbegebieten (GE) gem4R § 8 BauNVO sind gem#R § 1 Abs. 8 BauNVO Anlagen fiir kirchli-
che, kulturellen, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 (3) Nr. 2 BauNVO) nicht zuléissig.
In den Industriegebieten (Gl) und eingeschrénkten Industriegebieten (Gle) gem&R § 9 BauNVO sind ge-
m4R § 1 Abs. 8 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturellen, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwek-
ke (§ 9 (3) Nr. 2 BauNVO) nicht zul#ssig.

(2)

Innerhalb der Baugebiete sind gem#&R § 1 Abs. 4 BauNVO nur soiche Betriebe und Anlagen zuldssig,
deren Emissionskontingent nach DIN 45691 die immissionswirksamen flichenbezogenen Schalllei-
stungspegel in dB(A)/m? gem#R Planeinschrieb, differenziert flir die Zeiten tags 6.00 - 22,00 Uhr (1. Wert)
und nachts 22.90 - 6,90 Uhr (2. Wert), nicht {iberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfoigt nach DIN
45691:2008-12, Abschnitt 5.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch AbschirmmaRnahmen geplant werden
kdnnen, k8nnen in der Hbhe des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des
immissionswirksamen fldichenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

(3)
Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Hohe liber NN zuldssig (§ 18
BauNVO). In Ausnahmefélien kann diese Hohe fiir Be- und Entliftungsanlagen, Anlagen des Immissions-
schutzes, sowie Aufzugsschéchte, Masten und andere untergeordnete Bauteile liberschritten werden.

(4)

Die im Teilbereich 1 des Geltungsbereiches gekennzeichnete Offentliche Verkehrsfliche (Boitwarder
StraRe) wird gem&R § 9 (2) Nr. 2 BauGB unzuléssig, sobald die planfestgestelite 6ffentliche StraBenver-
bindung vom Ankniipfungspunkt Berliner StraBe an die NordstraRe fertiggestellt und fir den &ffentlichen
Verkehr freigegeben ist.

Die Folgenutzung ist Gewerbegebiet gem#R § 8 BauNVO bzw. Industriegebiet und eingeschrénktes Indu-
striegebiet gem4R § 9 BauNVO. Das zultissige MaR der baulichen Nutzung, die iberbaubaren Flichen
und die zuléssigen immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel werden durch Planein-
schrieb festgesetzt.

(5)
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Fléche ist zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstréger festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Deichschutzzone

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.70 befindet sich in einer 50 m
Deichschutzzone geméR § 16 des Nieders&chsischen Deichgesetzes (NDG) und schlieRt einen Teil des
geménB § 3 NDG gewidmeten Deiches selbst mit ein. ,Anlagen jeder Art diirfen in einer Entfernung bis zu
50 m von der landseitigen Grenze des Deiches (= landseitige Grabenkante des Deichgrabens) nicht
errichtet oder angelegt werden. Die Untere Deichbehdrde kann zur Befreiung vom Verbot des § 16 Abs. 1
NDG Ausnahmen genehmigen, wenn das Verbot im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Hérte fihren wiirde und die Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist.
Baugenehmiﬁgngen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fir die Errichtung oder
wesentliche Anderungen von Bauanlagen dirfen nur erteilt werden, wenn die Untere Deichbehdrde dem
Antragsteller eine Ausnahmegenehmigung nach § 16 Abs. 2 NDG erteilt hat.”

Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Fur den im Geltungsbereich des Bebauungsplans auRerhalb einer festgesetzten Ortsdurchfahrt geman
§ 4 Abs. 2 Niedersdchsischem StraRengesetz (NStrG) liegende Abschnitt der K 206 (Boitwarder Strafie)
gelten bis zur beabsichtigten Aufhebung der &ffentlichen StraRenverkehrsfldche (vergl. textliche
Festsetzung Nr. 4) bzw. bis zur Entwidmung der K 206 die Bestimmungen des § 24 Abs. 1 und 2 NStrG.

Abschirmu . lendung v eleuchtungsanlagen
Im Teilbereich 2 des Bebauungsplans Nr. 70 sind Beleuchtungsaniagen gem&R § 34 Bundeswasser-

straRengesetz (WaStrG) zur Weser hin abzuschirmen bzw. abzublenden.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffailige Bodenverfdrbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren soicher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niederséchsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg angezeigt
oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

In der Ndhe von Bahnstrecken kann es zu immissionen durch den Bahnbetrieb kommen. Flr die neu
geplanten Nutzungen kénnen aufgrund von bestehenden und ggf. zu erwartenden Emissionen — und
letztendlich auf das Plangebiet einwirkende Immissionen — aus einer Steigerung des Eisenbahnverkehrs,
gegeniber der DB Netz AG keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

Durch das Bebauungsplangebiet fihrt die Versorgungsleitung DN 150 des OOWV und ein WSV-Kabel.
Die Lage dieser und anderer Versorgungsleitungen sind den Leitungsplédnen der Versorgungstrdger zu
entnehmen. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrdnkungen sind zu beachten.

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
Bekanntmachung dieses Planes gem&R § 10 BauGB auRer Kraft.
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